OPIS PRZEDMIOTUZAMOWIENIA NA

WYKONANIEUSEUGI

Przedmiotem niniejszego zamdwienia (ustugi) jest:

zopracowanie kompletnego PFU dla zadania:

Kompleksowa termomodernizacja budynku Zespotu Szkét
nr 1 w Piekarach Slaskich”

Dziat CPV:

71000000 - 8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

Grupa CPV:
71200000 - 0 Ustugi architektoniczne i podobne

Klasa CPV:

71240000 - 2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

Kategorie CPV:

71241000 -9 Studia wykonalnosci, ustugi doradcze, analizy
71242000-6 Przygotowanie przedsiewzigcia i projektu, oszacowanie kosztéw
71245000 -7 Plany zatwierdzajace, rysunki robocze i specyfikacje

Strona 1z 10



10.
11.

ROZDZIAL 1. DANE PODSTAWOWE

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu kompletnego Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z zatgcznikami (PFU) oraz pozostatymi elementami opisanymi w
SWZ, Umowie i w niniejszym opisie przedmiotu zamowienia - dla realizacji zadania pn.:
zgodnie z postanowieniami powyzszych dokumentéw oraz w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami
prawa i normami.

Kompletny PFU wraz z zafgcznikami zostanie sporzadzony w szczegdélnosci zgodnie z
nastepujgcymi przepisami prawa: Ustawa Prawo zamoéwien publicznych, Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie okreslenia metod o podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym, Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno -
uzytkowego oraz Ustawa Prawo budowlane. W niewymienionym zakresie wystepujg wszelkie
pozostate i zwigzane obowigzujgce regulacje prawne i normy, zwigzane z realizacjg niniejszego
przedmiotu zamdwienia jak réwniez te dotyczgce realizacji prac projektowych i rob6t budowlanych
na podstawie opracowanego PFU i jego zatgcznikow.

Przy opracowaniu kompletnego PFU i jego zatacznikéw wykonawca uwzgledni wymogi i warunki
dofinansowania, o ktérych mowa nizej w pkt 7. W tym celu wykonawca przeanalizuje zakres
dofinansowania oraz jego wymogi, przeanalizuje zakres wydatkdw kwalifikowanych oraz
niekwalifikowanych i w oparciu o te dane przygotuje kompletny PFU i jego zatgczniki, w tym w
szczegoblnosci w oparciu o warunki specyficzne.

Wykonawca opracuje kompletny Program Funkcjonalno-Uzytkowy i jego =zatgczniki z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych, stanu technicznego budynku, potrzeb
uzytkownika, uwzglednienia roli i funkcji budynku jako siedziby placéwki oswiatowej, rozwigzan
technicznych, istniejgcej infrastruktury uzbrojenia terenu, istniejgcego i planowanego otoczenia,
MPZP, wzgledéw ekonomicznych, technicznych oraz aspektéw spotecznych, kulturowych i ochrony
Srodowiska bezposrednio zwigzanych oraz mogacych wptywaé na zakres i rozwigzania dla
przedmiotowej inwestycji (Projektu UE).

Zakres PFU i jego zatacznikéw, zakres przysztego Projektu UE i wniosku o dofinansowanie tego
projektu winny by¢ tozsame.

Nazwa zadania, planowanego do zlozenia wniosku o dofinansowanie:

Whniosek o dofinansowanie planowany jest do zlozenia w ramach: Programu Fundusze
Europejskie dla Slaskiego 2021-2027 Priorytet FESL, Dziatanie FESL.02.02 Efektywno$é
energetyczna budynkow uzytecznosci publicznej - ZIT.

Zakres rzeczowy PFU i wniosku dotyczy¢ bedzie Projektu dofinansowanego ze s$rodkéw
zewnetrzach wskazanych wyzej w pkt 7.

Planowany okres naboru wnioskéw o dofinansowanie: 30.11.2025- 26.02.2026 .
Zamawiajgcy / Beneficjent: Gmina Piekary Slaskie, 41-940 Piekary Slaskie, ul. Bytomska 84.

Lokalizacja budynku Zespotu Szkét nr 1: 41-949 Piekary Slgskie, ul. Marii Curie-Sktodowskiej 49.
Rejon zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w sgsiedztwie Osiedla Powstancow
Slaskich.
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14.

Nr dziatki, na ktérej zlokalizowany jest budynek: 4257/368.

Opracowany w ramach niniejszej ustugi kompletny Program Funkcjonalno - Uzytkowy (zwany dalej
PFU) wraz z zalgcznikami stuzy¢ bedzie jako podstawa do zlozenia wniosku o dofinansowanie, o
ktéorym mowa wyzej w pkt 7. Bedzie takze integralng czescig (zatgcznikiem) wniosku o
dofinansowanie. Realizacja robét w ramach Projektu odbywac¢ sie bedzie konsekwentnie w formule
.Zzaprojektuj i wykonaj roboty budowlane” w ramach procedury przewidzianej przepisami ustawy
PZP.

Celem projektu, dla ktérego niezbedne jest opracowanie PFU wraz z zlgcznikami, jest poprawa
efektywnos$ci energetycznej budynku uzytecznosci publicznej, poprze przeprowadzenie gtebokiej
termomodernizacji - modernizacja budynku ZS nr 1 wynikajgca z optymalnego wariantu zawartego
w opracowanym w ramach niniejszego zamowienia audycie energetycznym. Realizacja powyzszego
celu przyczynic sie ma do znaczgcego ograniczenia niskiej emisji. W zakresie potrzeb
srodowiskowych identyfikuje sie w szczegdélnosci ograniczenie zanieczyszczenia powietrza i
degradacji srodowiska. Natomiast w zakresie potrzeb wynikajgcych z rachunku ekonomicznego
dagzeniem Zamawiajgcego / Beneficjenta jest obnizenie kosztéw zakupu energii w budynku
uzytecznosci publiczne;.

OZDZIAL 2. PLANOWANY ZAKRES PRZYSZLEGO
EROJERNUNOBYEIIEGO D OEINANSOVYAINIEN

W wyniku realizacji niniejszej ustugi i opracowania Programu Funkcjonalnego - Uzytkowego wraz z
zatgcznikami, w uzgodnieniu z Zamawiajacym (przysztym Beneficjentem Projektu) i Uzytkownikiem
(ZS nr 1), w oparciu o warunki dofinansowania wskazane w Rozdziale 1, pkt 7, sporzadzony i
opisany zostanie przez wykonawce szczegolowy zakres rzeczowy planowanego Projektu,
obejmujagcy kompleksowa, gtebokg termomodernizacje budynku Zespotu Szkdét nr 1 w Piekarach
Slgskich. Zakres PFU i jego zatgcznikéw winien byé tozsamy z planowanym Projektem i przysztym
wnioskiem o dofinansowanie. Wniosek o dofinansowanie zostanie przygotowany i ztozony w oparciu
0 zrealizowany niniejszy przedmiot zamowienia.

Niezaleznie od powyzszego, wskazuje sie na ponizsze, planowane elementy przeznaczone do
objecia dofinansowaniem (wnioskiem), w szczegdlnoSci:

e instalacja c.o. (minimum wymiana grzejnikéw, montaz zawordw termostatycznych),

e instalacja c.w.u.,

e  spetnienie warunkéw ochrony p.poz.,

e docieplenie przegrod / $Scian, dachu (pokrycie, izolacja, obrdbki blacharskie i
odwodnienie), piwnicy, $cian i stropu nad piwnica,

e izolacja fundamentéw,

e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

e wymiana oswietlenia na o$wietlenie energooszczedne typu LED,

e uzgodnienia dla o0s6b z niepetnoprawnoscig ruchowg w zakresie zgodnosci ze
standardami dostepnosci budynkéw dla oséb z niepethosprawnosciami,

e roboty instalacyjne, orurowanie, okablowanie, roboty montazowe, przygotowawcze,
rozbiérkowe, odtworzeniowe, wykonczeniowe, proby, badania, oraz pozostate roboty i
czynnosci niezbedne do prawidiowej realizacji i ukonczenia Projektu oraz niezbedne do
uzytkowania obiektu.

Powyzszy katalog wskazany w pkt 2 nie jest zamknietg grupg robét i czynnosci objetych
dofinansowanie, a ich doktadny zakres bedzie szczegdtowo okreslony i opisany przez wykonawce
niniejszego zamowienia, w wyniku realizacji niniejszej ustugi i opracowanego Programu
Funkcjonalno - Uzytkowego wraz z zatgcznikami, w oparciu o warunki dofinansowania i uzgodnienia
z Zamawiajgcym / Beneficjentem.
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4. Wykonawca w ramach niniejszego zamowienia szczegétowo wskaze i opisze w PFU i jego
zatgcznikach  zakres rzeczowy zaréwno dla wydatkdw kwalifikowanych i wydatkow
niekwalifikowanych przysziego Projektu UE.

5. Woydatki kwalifikowane musza by¢ zgodne z warunkami dofinansowania i definiowa¢ ponadto
wskazniki rezultatu i wskazniki produktu. Wydatki kwalifikowane winny w jak najwiekszym stopniu i
zakresie wykorzystywa¢ mozliwosci dofinansowania.

6. Woydatki niekwalifikowane muszg mie¢ charakter niezbednosci i winny stanowi¢ - w koniecznym
zakresie, uzasadnionym technicznie i ekonomicznie - uzupetnienie zakresu przysztego Projektu UE
(niezbedne uzupetnienie zakresu wydatkéw kwalifikowanych, w celu rzeczowej realizacji Projektu UE
i jego prawidtowego ukonczenia oraz uzytkowania obiektu).

7. W ramach niniejszej ustugi nalezy opracowac opinie ornitologiczng i opinie chiropterologiczng, a
wnioski wynikajgce z tych opinii nalezy zawrze¢ w PFU. Opinia ornitologiczna i opinia
chiropterologiczna bedg zatgcznikami do wniosku o dofinansowanie. Prace termomodernizacyjne na
budynku powinny by¢ wykonywane pod nadzorem i przy konsultacji z ornitologiem lub
chiropterologiem. Opinie winny wskazywac¢ istniejace / potencjalne siedliska legowe dla gatunkéw
chronionych lub dla gatunkéw niechronionych, w szczegdélnosci w $cianach, na dachu lub w innych
elementach budynku. Nalezy wskaza¢ i opisa¢ przewidywang kompensacje np. w postaci budek.
Budki nalezy wywiesi¢ juz w trakcie trwania robdt. Budki powinny by¢ zawieszone tak, aby byto
mozliwe ich coroczne sprzatanie po sezonie legowym. Powinny by¢ wykonane zgodnie z wytycznymi
wielkoéci i typu budek dla poszczegdinych gatunkéw oraz powinny zosta¢ zabezpieczone przed
niekorzystnymi warunkami pogodowymi. Miejsca zamontowania budek powinny zosta¢ wybrane przy
pomocy ornitologa lub chiropterologa, a ich wieszanie powinno sie odbywaé pod nadzorem
ornitologicznym lub chiropterologicznym. Dodatkowo nalezy oceni¢ i przewidzie¢, czy wykonanie
termomodernizacji budynku, w ktérym stwierdzono siedliska legowe gatunkéw chronionych wymaga
uprzedniego zezwolenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach. Powyzsze w
sposoOb szczegotowy nalezy zawrzec¢ i opracowaé w PFU.

8. Nalezy opracowaé inwentaryzacje zieleni, a wnioski z niej wynikajace zawrze¢ w PFU.
Inwentaryzacja winna dotyczy¢ zakresu, ktory bedzie kolidowat z planowang termomodernizacja.

9. Nalezy przewidzie¢ i wyliczy¢ w szczegolnosci: uzyskanie efektywnosci energetycznej (obliczane;j
dla energii pierwotnej), iloS¢ zaoszczedzonej energii cieplnej, zmniejszenie emisji CO2, catkowite
roczne zuzycie energii pierwotnej oraz pozostate elementy i wskazniki niezbedne do ztozenia
wniosku o dofinansowanie.

10. W ramach niniejszego zamdwienia nalezy opracowac audyt energetyczny - obowigzkowy zatgcznik
do wniosku o dofinansowanie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca
2009 r. w sprawie szczegotowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzoréw kart audytdw, a takze algorytmu oceny opfacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego z p6zn. zm. oraz wypetni¢ szablon audytu energetycznego w formie pliku
Excel zgodnie ze wzorem umieszczonym na stronie internetowe;:

link do szablonu audytu energetycznego'

11. W ramach niniejszego zaméwienia nalezy wskazaé, wyliczy¢ i opisa¢ wskazniki rezultatu i produktu.

ROZDZIAL 5. OBOWIAZKI WYKONAWCY W ZAKRESIE
REALIZAGIIIPRZEDMIOTUZAMOWIENIA

1. Caty przedmiot zamdwienia nalezy sporzadzi¢ w szczegdlnosci w oparciu o:

1 https://funduszeue.slaskie.pl/web/guest/w/szablon audytu energetycznego zalacznik wod 020723
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a) Ustawe Prawo zaméwien publicznych wraz z aktami wykonawczymi (zwana dalej PZP),
b) Ustawe Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi (zwang dalej PB),

c) warunki dofinansowania,

d) niniejszy opis przedmiotu zaméwienia i jego zatgczniki,

e) umowe na realizacje niniejszego przedmiotu zamowienia wraz z zatgcznikami,

f) obowigzujgce przepisy i normy.

Przedmiot zamodwienia zostanie sporzgdzony w taki sposéb, aby nie naruszat jakichkolwiek zasad
uczciwej konkurencji, rownego dostepu do zamowienia, rownego traktowania wykonawcéw oraz
innych wymogoéw opisanych w ustawie PZP, w szczegdlno$ci wskazanych w art. 16, 17, 99 - 103
ustawy PZP.

Przedmiot zamowienia winien by¢ kompletny i catosciowy, zgodny z celem i przeznaczeniem, do
ktérego ma zostac¢ sporzadzony, przede wszystkim do ztozenia wniosku o dofinansowanie Projektu
UE, przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego w formule ,zaprojektuj
i wykonaj roboty budowlane”, do wykonania i ukonczenia tego zamoéwienia (wykonana, ukonczenia
i odbioru robo6t budowlanych oraz prac projektowych), do uzytkowania obiektu oraz do rozliczenia
przyznanego dofinansowania.

Przedmiot zamodwienia winien by¢ przygotowany w wersji papierowej i elektronicznej. Wersja
papierowa powinna by¢ przygotowana w trzech spdéjnych i oryginalnych (podpisanych)
egzemplarzach, trwale spietych i opisanych. Oryginalne uzgodnienia, warunki, zgody,
korespondencja itp. bedgce autorstwa podmiotéw trzecich, wykonawca ziozy w oryginale
w oddzielnej teczce, a w trzech papierowych egzemplarzach zalgczy kopie tych dokumentow,
potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez wykonawce. Wersja elektroniczna zostanie
przygotowana roéwniez w trzech egzemplarzach w wersji edytowalnej i nieedytowalnej na nosniku
CD, DVD lub innym fizycznym nos$niku danych. Wersja elektroniczna nieedytowalna zostanie
przygotowana w popularnych i ogélnodostepnych formatach. Wersja elektroniczna edytowalna
zostanie przygotowana w formie plikow tekstowych i arkuszy kalkulacyjnych. Pliki graficzne zostang
opracowane w popularnych i ogélnodostepnych formatach graficznych. Wykonawca odpowiada za
zgodnos¢ wersji papierowej z wersjg elektroniczng. Nazwa plikéw i ich ukiad na nos$niku
elektronicznym winien odpowiada¢ opracowaniu w wersji papierowej. Pliki muszg byc¢
zoptymalizowane pod wzgledem rozmiaru i diugosci nazwy (sSciezki na nosniku), jakos¢
skanowanych lub generowanych dokumentéw, rysunkéw i zdje¢ powinny umozliwiaé odczytanie
wszystkich detali i cech. Zdjecia winny by¢ zanonimizowane.

Przedmiot zamdwienia zostanie przygotowany zgodnie z przepisami o dostepnosci dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami (osoby niedowidzgce, stabo widzace, niewidzgce itp.) - adekwatnie do
wymogow przepisOw prawa i adekwatnie do zakresu przedmiotu zamdwienia.

W ramach realizacji przedmiotu zamdwienia wykonawca przygotuje takze dokumenty szacowania
wartosci przedmiotu zaméwienia (planowane koszty prac projektowych i planowane koszty robot
budowlanych), zgodnie z przepisami PZP.

Wykonawca jest zobowigzany do dokonywania biezgcych uzgodnien i ustalen z Zamawiajgcym
i z Uzytkownikiem. Opracowany przedmiot zamowienia musi byé uzgodniony z przedstawicielami
Zamawiajgcego.

Wszelkie obowigzki, czynnosci i opracowania zwigzane z realizacjg niniejszego przedmiotu
zamowienia zawierajg sie w niezmiennym ryczattowym wynagrodzeniu wykonawcy i nie bedg

podlega¢ jakiejkolwiek dodatkowej lub jakiejkolwiek odrebnej zaptacie.

Przy wykonywaniu niniejszego przedmiotu zamowienia nie dopuszcza sie aby mégt on zakidcac
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zasady uczciwej konkurencji i rownego traktowania wykonawcéw w postepowaniu o udzielenie
zaméwienia publicznego przeprowadzonym zgodnie z przepisami ustawy Prawo zaméwien
publicznych. Zamawiajgcy nie dopuszcza, aby realizacja niniejszego przedmiotu zamdwienia oparta
byta o konkretne pochodzenie, producenta lub dostawce i zwraca uwage, ze wynik wykonania
niniejszego zamowienia, ktéry bedzie podstawg do ztozenia wniosku o dofinansowanie oraz zlecenia
roboét budowlanych w trybie ustawy PZP (zaprojektuj i wykonaj roboty budowlane) - objety bedzie
rygorem i zasadami dofinansowania Projektu Unijnego.

Wykonawca opracowujacy w ramach niniejszego przedmiotu zamowienia kompletny PFU wraz z
zatgcznikami, winien takze wykonaé i przekaza¢ Zamawiajgcemu (jako integralng czesé
opracowania), w szczegdlnosci:

a) inwentaryzacje istniejacego stanu technicznego budynku, jak réwniez jego niezbednych
elementow (pomieszczen, elewacji, wymiaréw, powierzchni, instalacji, kondygnaciji, stolarka
okienna i drzwiowa itp.) i podstawowych wtasciwosci technicznych (konstrukcja,
wykonczenia, materialy, zabezpieczenia p.poz. itp.), oraz inwentaryzacje sktadowych
zagospodarowania terenu (przytacza, sieci, tereny utwardzone, nieutwardzone, zielen itp.) -
w niezbednym zakresie do zlozenia wniosku o dofinansowanie, realizacji i ukornczenia robét
budowlanych oraz do uzytkowania budynku - cze$¢ rysunkowa i opisowa,

b) koncepcje w zakresie planowanej termomodernizacji - czes$¢ rysunkowa i opisowa,

c) inwentaryzacje zieleni, wykonanie planu wycinki i projektu zieleni, w tym nasadzen
zastepczych - cze$¢ rysunkowa i opisowa,

d) uzyskane przez wykonawce opinie, zgody, warunki techniczne, uzgodnienia lub niezbedne
na tym etapie decyzje administracyjne,

e) wykonawca przeanalizuje konieczno$¢ uzyskania pozwolen na budowe lub dokonania
zgtoszen, uzyskania pozwolenia na uzytkowanie lub dokonanie zgtoszenia zakohczenia
robot, przeanalizuje konieczno$¢ dokonania kontroli przez wymagane organy, koniecznosé
uzyskania pozwolenia na wycinke zieleni lub innych decyzji administracyjnych i przewidzi to
w PFU,

f)  wykonawca wskaze na konieczno$é czasowej zmiany organizacji ruchu i zawrze te wymogi
w PFU,

g) wykonawca przygotuje dokumenty szacowania wartosci przedmiotu zamowienia objetego
kompletnym PFU i jego zatgcznikami (okreslenie planowanych kosztow prac projektowych i
planowanych kosztéw robo6t budowlanych),

h) wykonawca pozyska dane geodezyjne (mapa zasadnicza),
i)  wykonawca opracuje WWIiORB,
i) wykonawca opracuje wszelkie niezbedne zatgczniki graficzne i opisowe do PFU,

k) oraz pozyska, opracuje lub wykona pozostate niezbedne do realizacji i ukonczenia
przedmiotu zaméwienia opracowania, badania, pomiary, analizy itp.

11. W ramach inwentaryzacji i koncepcji, o ktérych mowa w ust. 10 lit a) i b), wykonawca wyliczy,

wskaze, opisze, opracuje i przedstawi Zamawiajgcemu do uzgodnienia, optymalny zakres
rzeczowy i finansowy wydatkéw kwalifikowanych, zgodnych z warunkami dofinansowania (ktére
bedg stanowi¢ podstawe do ziozenia wniosku o dofinansowanie) oraz niezbednych wydatkow
niekwalifikowanych. Zakres inwestycji musi wynika¢ z optymalnego zakresu modernizacji
przedstawionego w opracowanym audycie energetycznym. Powyzsze ma w sposob optymalny
ustali¢ jak najwiekszy mozliwy zakres przysztego projektu w zakresie wydatkéw kwalifikowanych i
w zakresie mozliwo$ci ubiegania sie o jak najwiekszy procent dofinansowania.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Kompletny PFU wraz z zatgcznikami bedzie spetnial obowigzujgce przepisy prawa, zostanie
opracowany w sposéb umozliwiajgcy sporzgdzenie na jego podstawie dokumentacji projektowej
i realizacje rob6t budowlanych. Na jego podstawie bedzie przeprowadzone postepowanie
o udzielenie zamowienia publicznego na roboty budowlane w formule ,zaprojektuj i wykonaj
roboty budowlane” oraz bedzie ztozony wniosek o dofinansowanie.

Wykonawca opracuje i przekaze Zamawiajgcemu kompletny PFU wraz z zatgcznikami, zgodnie z
wymogami zakresu, skifadu, zawartosci, tresci oraz formy wskazanymi w Rozporzgadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

Brak wymienienia w niniejszym OPZ, Umowie lub SWZ jakichkolwiek elementéw kompletnego
PFU wraz z zatacznikami, wynikajgcych z obowigzujgcych przepisbw prawa, nie zwalnia
wykonawcy z obowigzku ich wykonania i przekazania Zamawiajgcemu w ramach podstawowych
obowigzkéw umownych i ryczattowego wynagrodzenia umownego na przedmiotowg ustuge.

Zamawiajgcy oczekuje realizacji przedmiotu niniejszej ustugi w sposéb kompletny, catosciowy,
kompleksowy i zgodny z celem, ktéremu ma stuzyc.

W celu opracowania PFU, wykonawca dokona w niezbednym zakresie fizycznej inwentaryzacji
budynku i jego niezbednych elementéw (dokona obowigzkowo fizycznych ogledzin i sprawdzen
na terenie budynku). Wykona niezbedng inwentaryzacje jak réwniez sprawdzi obecny stan
techniczny budynku i oceni jego wptyw na planowane roboty budowlane. Sprawdzenia nalezy
dokonaé w szczegdlnosci pod katem elektrycznym, niskopragdowym, budowlanym,
architektonicznym, p.poz., konstrukcyjnym i administracyjnym. Z powyzszych czynnosci nalezy
sporzadzi¢ syntetyczne opracowanie, zawierajgce co najmniej zbiorczy opis, oraz niezbedne
szkice, rysunki, przekroje oraz aktualng dokumentacje fotograficzng (Inwentaryzacje).

Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne na tym etapie (niezbedne na etapie PFU) uzgodnienia,
warunki, wytyczne, zgody lub decyzje administracyjnych.

Wykonawca uzyska opinie kominiarskg - jezeli bedzie wymagana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Wykonawca uzyska uzgodnienia z rzeczoznawcg ds. zabezpieczeh p.poz. - jezeli beda
wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wykonawca opracuje dokumenty szacowania wartosci przedmiotu zaméwienia w postaci
planowanych kosztéw robot budowlanych i planowanych kosztéw prac projektowych - zgodnie ze
stosownym rozporzgdzeniem.

Wykonawca w ramach szacowania wartosci przedmiotu zaméwienia (ale w postaci odrebnego
opracowania uzgodnionego z Zamawiajgcym) wydzieli wydatki kwalifikowane i wydatki
niekwalifikowane, bedgce podstawg do sporzgdzenia wniosku o dofinansowanie.

Wykonawca przewidzi i opisze w PFU niezbedne badania, testy, pomiary, uruchomienia,
rozruchy i symulacje niezbedne do wykonania przez wykonawce robét budowlanych na etapie ich
realizaciji.

Wykonawca przewidzi i opisze w PFU niezbedne czynnosci, w tym administracyjne niezbedne do
wykonania przez wykonawce robdét budowlanych (na etapie opracowania dokumentacji

projektowej) niezbedne do ich ukonczenia wraz z fazg prac projektowych.

Wykonawca przewidzi i opisze w PFU niezbedne czynnosci odbiorowe, sprawdzajgce oraz
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25.

26.

kontrolne do wykonania przez wykonawce rob6t budowlanych na etapie ich realizacji.

Przy wykonywaniu powyzszych czynnosci i opracowan nie dopuszcza sie aby opracowany PFU
lub jego dowolny element mégt zaktécaC zasady uczciwej konkurencji i rownego traktowania
wykonawcow w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego przeprowadzonym zgodnie z
przepisami ustawy Prawo zamoéwieh publicznych. Zamawiajgcy nie dopuszcza, aby realizacja
niniejszego przedmiotu zamowienia oparta byta o konkretne pochodzenie, producenta lub
dostawce i zwraca uwage, ze wynik wykonania niniejszego zaméwienia, ktéry bedzie podstawg
do zlecenia robo6t budowlanych w trybie ustawy PZP - stanowi¢ bedzie przedmiot ubiegania sie o
dofinansowanie w ramach Projektu Unijnego.

W przypadku trudnosci dostepu i braku przy tym mozliwosci dokonania fizycznej, bezposredniej
inwentaryzacji i oceny stanu technicznego budynku oraz jego elementdéw, wykonawca w ramach
niniejszego przedmiotu zamowienia i wynagrodzenia ryczattowego dokona takze stosownych
odkrywek, inspekcji za pomocg kamery itp., a po ich zakonczeniu odtworzy i zabezpieczy miejsca
ingerencji w substancje budynku.

ROZDZIAL 4. WYMAGANIA'OGOLNE

Program Funkcjonalno - Uzytkowy winien by¢ w catosci zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym z ustawg Prawo budowlane i Prawo zamowien publicznych oraz dochowywac
wymogom formalno - prawnym oraz administracyjnym. Jezykiem opracowania PFU i jego
zafgcznikow jest jezyk polski.

Przy wykonaniu niniejszej ustugi wykonawca bedzie przestrzegat zasad dofinansowania Projektu
Unijnego, o ktérych mowa wyzej w Rozdziale 1, pkt. 7.

Przy szczegdtowym okresleniu zakresu rzeczowego termomodernizaciji, ktory bedzie podstawag
do ztozenia przez Zamawiajgcego wniosku o dofinansowanie, wykonawca bedzie przestrzegat
zasad w zakresie wydatkéw kwalifikowanych i wydatkéw niekwalifikowanych. W zakresie
wydatkéw niekwalifikowanych zostang one ustalone w niezbednym zakresie po uzgodnieniu z
Zamawiajgcym. W zwigzku z faktem, ze wydatki niekwalifikowane nie sg objete dofinansowaniem
ich zakres musi by¢ wskazany precyzyjnie i musi mie¢ charakter niezbedno$ci.

Przy realizacji niniejszego przedmiotu zamodwienia nalezy mie¢ na wzgledzie, ze w wyniku
realizacji Projektu Unijnego (realizacji robdét budowlanych), Zamawiajgcy (Beneficjent)
zobowigzany jest do osiggniecia okreslonych wskaznikéw rezultatu i produktu.

Wykonawca bedzie dokonywat biezgcych uzgodnien z przedstawicielami Zamawiajgcego w
zakresie realizowanej ustugi i uczestniczyt w naradach koordynacyjnych w siedzibie
Zamawiajgcego. Przewiduje sie narady koordynacyjne w odstepach co dwa tygodnie, zwotywane
przez Zamawiajgcego. Dopuszcza sie przeprowadzenie narad koordynacyjnych w trybie on-line.
Zmiana powyzszego harmonogramu nie stanowi zmiany umowy.

Wykonanie niniejszej ustugi musi mie¢ charakter proporcjonalnosci i niezbednosci wymagane;j
przepisami prawa, warunkami dofinansowania i aktualnym stanem technicznym budynku.

Wykonawca w uzgodnieniu ze stosowng komoérka organizacyjng Zamawiajgcego, przygotuje
przedmiot zamowienia w postaci dostepnej cyfrowo, co najmniej w zakresie przygotowywane;j
przez wykonawce czesci tekstowej dokumentacji. Dokumentacja techniczna przeznaczona dla
specjalistow czy inzynierbw, moze nie spetnia¢é wymogoéw dostepnosci cyfrowej. Szczegodty
zawarto pod linkiem WCAG: Dostepnos¢ cyfrowa w zamdwieniach publicznych - poradnik - Urzgd

Zamowien Publicznych - Portal Gov.pl
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10.

11.

12.

13.

Wszelkie koszty zwigzane 2z realizacja niniejszej ustugi zawierajg sie w wynagrodzeniu
ryczattowym i nie bedg podlega¢ jakiemukolwiek odrebnemu lub jakiemukolwiek dodatkowemu
rozliczeniu. Ryczaltowa cena ofertowa za opracowanie kompletnego PFU wraz z zatgcznikami,
powinna obejmowaé wszystkie czynnosci i koszty z nimi zwigzane, tgcznie z optatami
pobieranymi przez urzedy i instytucje z tytutu uzgodnien, podatkami, optatami niezbednymi do
uzyskania warunkéw technicznych, zgdd, opinii, opftatami zwigzanymi z zakupem map,
wykonaniem ewentualnych badan i odkrywek wraz z odtworzeniem do stanu pierwotnego,
wykonaniem inwentaryzacji, w tym inwentaryzacji zieleni i innych optat. Wykonawca ponosi
wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem materiatéw wyjsciowych niezbednych do wykonania i
ukonczenia PFU wraz z jego zatgcznikami oraz wykonania i ukonczenia wszelkich pozostatych
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, niniejszego OPZ i SWZ. Uznaje sie, ze wszelkie czynnosci
opisane w SWZ, opisie przedmiotu zamoéwienia i umowie lub wynikajgce z tych dokumentéw lub
obowigzujgcych przepiséw prawa i norm, zostaty wycenione w ryczattowej cenie oferty, zawarte
zostaty w umownym wynagrodzeniu ryczattowym i nie bedg podlegac¢ jakiejkolwiek dodatkowej
lub jakiejkolwiek odrebnej zaptacie.

Wykonawca PFU i jego zatgcznikow zobowigzany jest do konsultowania na biezgco z
przedstawicielami Zamawiajgcego danych do opracowania PFU i jego zatgcznikow. Na
poszczegolnych etapach sporzadzania kompletnego PFU wraz z zatgcznikami, musi uzyskac
kazdorazowo akceptacje Zamawiajgcego poprzez jego przedstawicieli, w stosunku do
zawartosci, tresci, zakresu i formy przedmiotu zamoéwienia. Zamawiajgcy zastrzega jednoczesnie,
ze w zwigzku z takg akceptacjg dokonang przez przedstawicieli Zamawiajgcego, wykonawca nie
jest zwolniony z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za opracowanie przedmiotu Umowy. Ostateczne
rozwigzania zaproponowane przez wykonawce w PFU i jego zatgcznikach obcigzajg wykonawce
jako ich autora.

Zamawiajgcy w uzasadnionych przypadkach, za jego wyrazng zgoda, dopuszcza nieistotne
zmiany w zakresie opisanym w niniejszym OPZ, pod warunkiem nie naruszenia warunkéw
niniejszego zaméwienia na ustuge, nie naruszenia warunkéw dofinansowania, zachowania
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz nie naruszenia pierwotnego celu i
przeznaczenia inwestycji. W zwigzku z powyzszym zastrzezeniem, wykonawcy nie przystuguje
zadne roszczenie wzgledem Zamawiajgcego w zakresie zmiany umownego wynagrodzenia
ryczattowego lub zmiany terminu umownego, a okolicznosci te nie bedg uznawane za zmiane
przedmiotu zamoéwienia, a za wynik prac zwigzanych z opracowaniem kompletnego PFU i jego
zatgcznikow.

Kompletny PFU wraz z zatgcznikami musi by¢ spdjny i skoordynowany we wszystkich branzach
budowlanych i instalacyjnych.

Jezeli w trakcie realizacji Umowy, w skutek dziatah organéw panstwowych lub zmian prawa, w
tym prawa miejscowego, zmieniona zostanie jakakolwiek regulacja prawna dotyczaca realizacji
przedmiotu zamowienia, wykonawca winien jest zastosowac jej postanowienia w przekazywanym
przedmiocie zamowienia. W zwigzku z powyzszym zastrzezeniem, wykonawcy nie przystuguje
zadne roszczenie wzgledem Zamawiajgcego w zakresie zmiany umownego wynagrodzenia
ryczattowego lub zmiany terminu umownego, a okolicznosci te nie bedg uznawane za zmiane
przedmiotu zamdwienia, a za wynik prac zwigzanych z opracowaniem kompletnego PFU i jego
zatgcznikow.

Widok uzbrojenia terenu ma charakter wytgcznie poglgdowy. Wykonawca w ramach niniejszej
Umowy i wynagrodzenia ryczattowego zobowigzany jest do pozyskania wszelkich niezbednych
szczegobtowych danych oraz informacji do realizacji i ukonczenia przedmiotu zaméwienia, takze w
zakresie uzbrojenia terenu. W zwigzku z powyzszym wykonawcy nie przystuguje Zzadne
roszczenie wzgledem Zamawiajgcego w zakresie zmiany umownego wynagrodzenia
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ryczattowego lub zmiany terminu umownego, a okoliczno$ci te nie bedg uznawane za zmiane
przedmiotu zamdwienia, a za wynik prac zwigzanych z opracowaniem kompletnego PFU i jego
zatgcznikow.

14. Wykonawca ponosi pethg odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawa
i norm w zakresie wykonywania przedmiotu zamodwienia, jednoczesnie gwarantujgc, ze prace
wykonywane przez niego w ramach zaméwienia odpowiadajg obowigzujgcym przepisom i
normom oraz warunkom dofinansowania. Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé wszelkie
prace zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia, obowigzujgcymi przepisami prawa, normami,
SWZ i Umowg. Wszelkie ewentualne zmiany lub odstepstwa winny byé zawsze zgtoszone,
uzgodnione i zatwierdzone przez Zamawiajgcego. Odstepstwa lub zmiany nie zgtoszone, nie
zgtoszone odpowiednio wczesnie, bgdz nie zatwierdzone przez Zamawiajgcego, traktowane
bedg jako zawinione przez wykonawce. W przypadku jakichkolwiek odstepstw Ilub zmian
dokonanych z winy wykonawcy, zobowigzany bedzie on do wykonania wlasnym kosztem i
staraniem ich poprawy zgodnie z wymogami Zamawiajgcego. Zamawiajgcy nie bedzie ponosit
zadnych kosztéw zwigzanych z odstepstwami lub zmianami zawinionymi przez wykonawce. W
zwigzku z powyzszym wykonawcy nie przystuguje zadne roszczenie wzgledem Zamawiajgcego
w zakresie zmiany umownego wynagrodzenia ryczattowego lub zmiany terminu umownego.

15. W ramach umownego wynagrodzenia ryczattowego za opracowanie kompletnego PFU wraz z
zatgcznikami, wykonawca bedzie udzielat na zasadach opisanych w Umowie, odpowiedzi na
pytania skfadane podczas postepowania przetargowego na roboty budowlane w formule

,zaprojektuj i wykonaj roboty budowlane”. W tym okresie bedzie dokonywat takze ewentualnych
zmian, uzupetnien, korekt bgdz tez modyfikacji PFU wraz z zatgcznikami.

ROZDZIAL 5. ZALACZNIKI

1 x Dokumentacja techniczna.
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